Tytut nagrania: KW014 Jak zarabia¢ na nieruchomosciach

MARIUSZ KOBAK: Czes$¢ Marta. Dzieki, ze zgodzitas sie wystgpi¢ w moim podcascie.

MARTA BACZEWSKA-GOLIK: Czes¢, cata przyjemnos$¢ po mojej stronie. Ja w ogéle powinnam

podziekowac, ze pomyslates o mnie i do mnie napisates, to w ogéle super.

MARIUSZ: Tak, $ledze twojg dziatalno$¢ w Internecie juz od dawna, szczegdlnie twéj podcast, chyba
od samych poczatkéw, prawie od samych poczatkow.

MARTA: Naprawde?

MARIUSZ: Tak.

MARTA: Super.

MARIUSZ: Szukatem kiedy$ podcastu o nieruchomosciach polskich i trafitem na twdj, bo nie ma ich

duzo.

MARTA: Tak, no nie ma zbyt wielu, wiec faktycznie trudno na méj podcast o nieruchomosciach nie
trafic. Ale ze od samego poczatku, to jestem zdziwiona, bo juz chyba trzy lata nagrywam, juz

dziewieédziesigty odcinek bede miata, takze juz troche ich jest.

MARIUSZ: No dokfadnie.

MARTA: Chociaz mam takich asow, stuchaczy, ktérzy po prostu méwig, ze wracajg do odcinkow i
stuchajg jeszcze raz od poczgtku wszystko. Takze chyba co$ tam wartosciowego jest w tych

podcastach.

MARIUSZ: Tak, no naprawde bardzo lubie stuchaé twoich nagrah. Widaé, ze masz do tego pasje po
prostu. Ale dobra, moze zacznijmy od poczatku, bo troche wybiegliSmy. Powiedz moze na poczatek,

tradycyjnie, kim jestes i czym sie zajmujesz, dla tych osob, ktére jeszcze cie nie znaja.

MARTA: Jasne. No na pewno. No na pewno ty masz zupetnie innych stuchaczy niz ja, wiec z checig
sie przedstawie, nazywam sie Marta Baczewka-Golik i tak jak juz wspomnieliSmy, nagrywam podcast
Ruszamy Nieruchomosci. Podcast jest o nieruchomosciach, ale oprécz tego zawodowo sie generalnie
zajmuje nieruchomos$ciami w bardzo szerokim tego stowa znaczeniu, bo zaréwno prowadze witasng
agencje, biuro nieruchomosci, gdzie pomagam ludziom kupowaé, sprzedawac i spieniezaé swoje
majatki jak najlepiej, jak najkorzystniej. Druga rzecz to jest taka, ze prowadze taki projekt z Martg Smith,
inwestorka z Wielkiej Brytanii, projekt sie nazywa Dwie Marty i tam w tym naszym projekcie zajmujemy

sie troche takg edukacjg zwigzang z nieruchomosciami, takze réznego rodzaju szkolenia.
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| to jest taki typowo online’owy projekt w oparciu o wiedze o nieruchomosci, no ale biznes online, wiec
tak jakby troche inny rodzaj biznesu. A oprécz tego gdzies tam tez co jaki$ czas staram sie inwestowaé

wiasne srodki. Wiasnie jestem na etapie przygotowywania sie do dziatalnosci deweloperskiej.

MARIUSZ: No to tak naprawde duzo rzeczy. Czyli rozumiem, ze startowata$ tradycyjnie z
nieruchomosciami, miatas swdj biznes zwigzany z nieruchomosciami, potem przesztas troche do

Internetu, a teraz dziatalno$¢ deweloperska, czyli jeszcze cos bardziej...

MARTA: To jest co$ nowego, tak. To jest tak, jak ja sie Smieje, trzeba i$¢ level up, wiec to jest na pewno
jakis moj level up. Wiec zobaczymy, jak to wszystko péjdzie. No mysle, ze fajnie. Bardzo fajng dziatke
znalezlismy, wiec jestem pozytywnej mysli. Natomiast faktycznie, no w tych nieruchomosciach to ja juz
dziatam tak gdzie$ od 2006/2007, jako$ tak. Zaczynatam w ogéle od pracy w banku i udzielatam

kredytow hipotecznych, takze taki byt roczny epizod, ale byt
MARIUSZ: No prosze.

MARTA: Takze bardzo przydatny zresztg, bo dzigki temu, ze pracowatam w tamtym czasie, bo to byt
chyba witasnie 2006/2007 rok, to jeszcze to byt czas, kiedy nie bylo ksigg elektronicznych, wiec

chodzitam do banku, do sadu.
MARIUSZ: Sadu.

MARTA: Robitam protokoty z ksigg wieczystych. Wiem doktadnie, jak wygladajg ksiegi, a nie taka tam

wiesz.
MARIUSZ: Prawdziwe.

MARTA: Takie prawdziwe. Wiem, jak sie mozna pobrudzi¢, przeglgdajgc te ksiegi, bo one sg okrutnie
zakurzone, okrutnie. Jak ktos ma alergie na kurz, to na pewno to nie jest robota dla niego. Takze to jest

fajne doswiadczenie, bardzo mito to wspominam.

MARIUSZ: A powiedz, bo ty dziatasz w nieruchomosciach, a ta branza jest kojarzona z dochodami
pasywnymi, czyli czyms, czym ja sie interesuje. No i tez wiadomo, dochody pasywne prowadzg do
wolnosci finansowej. Moze powiedz, jak ty kojarzysz, jak ty rozumiesz te pojecia, czyli czym dla ciebie

jest dochéd pasywny i czy to jest cos, co rzeczywiscie da sie osiggngc¢ w realnym zyciu?

MARTA: Da sie osiggng¢. Jest mnostwo ludzi, ktérzy lezg i pachna, jak to sie mowi. | tylko wytgcznie
wysylajg swoje pienigdze do zycia. Ale ja mysle, ze u nas jest to hasto dosy¢é mocno takie nadwyrezone,
bym powiedziata. Zbyt mocno spopularyzowane, bo faktycznie wiesz, takim twércg tej idei, chociaz nie
wiem, czy on byt pierwszy, nie chce wchodzié w szczegéty, ale na pewno jest kojarzony Robert Kiyosaki
z catym tym kwadrantem przeptywy pieniedzy, ze pracujesz na etacie, potem jeste$ samozatrudnionym,
potem rozwijasz swoj biznes, potem jestes inwestorem. No i on tworzac ten kwadrant, miat na mysli

tych inwestorow, czyli wtasnie, ktorzy przeszli catg tg Sciezke, czyli trzy wczesniejsze etapy. Czyli to sg
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osoby, ktore faktycznie juz majg nadwyzki potezne finansowe i inwestujg je w nieruchomosci lub w

jakies inne aktywa. No i tak méwigc kolokwialnie, lezg i pachng po prostu.

Te pienigdze tam pracujg i przechodzg do kieszeni takiego inwestora. | to jest taka klasyczna definicja,
ja ja tez tak rozumiem. Natomiast wydaje mi sig, ze czesto ten dochdd pasywny jest mylony jednak z
pracg, bo w ogdéle mozna w nieruchomosci tak, teraz mi przyszta taka mysl do gtowy, ze mozna
inwestowac aktywnie lub pasywnie. Czyli wiadnie jak masz faktycznie te nadwyzki finansowe i po prostu
lokujesz je, nie wiem, w jaki$ biurowiec iles tam set metrow i masz gtéwnego zarzagdce, ktoéry ci tym

zarzgdza, i przychodzi ci kasa z tych najméw, no to super, to w ogéle to jest faktycznie pasywny dochdd.

Tak samo mozesz mie¢, nie wiem, ile$ tam dziesigt mieszkan, da¢ to jakiej$ firmie w zarzadzanie i po
prostu masz pasywny dochdd, czyli aktywnie nie zajmujesz sie naprawami rur i takich jakichs tam innych
rzeczy, ktore przy portfelu kilkudziesieciu mieszkan zdarzajg sie prawie ze codziennie, jakie$ tam
drobne usterki i awarie, bo jak masz ilu$ tam dziesieciu, kilkudziesieciu czy kilkuset najemcéw, no to nie

ma opcji, zeby codziennie nie byto jakiejs...
MARIUSZ: Zawsze co$ sie dzieje.

MARTA: Tak, czego$. Jakiego$ przynajmniej telefonu, nie? Wiec jezeli masz te nadwyzki finansowe,
lokujesz je w nieruchomosci i masz firme, ktéra ci tym zarzadza, no jest to catkowicie pasywny dochéd.
Natomiast inwestowa¢ w nieruchomosci mozna roéwniez aktywnie. | mysle, ze wiekszo$¢ inwestorow,
jakich mamy obecnie na rynku, to sg wtasnie inwestorzy tacy aktywni. Ja mowigc, ze sie zajme

deweloperka, no to jest to inwestowanie na pewno, no natomiast bedzie przy tym troche roboty.

To nie mozna o tym powiedzie¢, ze to bedzie pasywne. Wiec mysle, ze trzeba to rozgraniczyc. |
faktycznie mozna inwestowa¢ w nieruchomosci, istnie¢, zarabiaé w sposéb taki aktywny, no ale
faktycznie, jak masz te spore nadwyzki finansowe, to mozesz je ulokowa¢ w takich nieruchomo$ciach,

ktore bedg ci dawac staty przeptyw pieniezny.

MARIUSZ: Okej, bo szczerze moéwigc, dla takiego zwyktego cztowieka, dla mnie, to brzmi, moze to
brzmiec¢ troche abstrakcyjnie, czyli inwestowanie w biurowce, bo wydaje to sie by¢ troche odlegte, no i
takie nieosiggalne. No, ale mysle, ze dla ciebie to jest normalne. Ale czy mozesz powiedziec¢ takie jakies
bardziej metody dobre na start dla takich zwyktych ludzi, ktérzy pracujg na etacie, majg jakies$ odtozone

pienigdze i chcieliby sie tym zajgé?
MARTA: Tak.
MARIUSZ: To od czego powinni zaczgc¢?

MARTA: Wiesz co, no zalezy. My z Martg zawsze wtasnie powtarzamy w tych naszych szkoleniach i
na réznego rodzaju webinarach i spotkaniach, Zze te metody inwestowania to tak naprawde nie ma ztych
i dobrych albo lepszych i gorszych. Wszystkie sg super. Pod warunkiem, Zze po pierwsze, sg

dostosowane do ciebie, w sensie pytanie, co ty chcesz, czy tobie zalezy na tym, zeby zbudowac biznes
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w oparciu o nieruchomosci, w ktérym faktycznie bedziesz aktywnie dziata¢ i po pewnym czasie on
doprowadzi cie do punktu pod tytutem, Zze no mozesz leze¢ i pachnie¢, i masz ten dochéd pasywny, czy
ty chcesz byé po prostu takim inwestorem witasnie totalnie pasywnym, czyli jest bardzo duzo oséb, ktore
pracujg na etatach i na przykfad majg jakie$ wyrobione zdolnosci kredytowe, majg jakies oszczednosci

i po prostu kupujg nieruchomosci.

Zazwyczaj przychodzg wtedy do mnie do agencji, takie osoby, ja im pomagam znajdywac, potem im
pomagam to wynajmowac i tym zarzgdzaé jako agencja. | tak naprawde oni sg inwestorami, pracujgc
dalej na etacie, majg jedna, dwie, trzy, czasem pie¢. No mam takiego lekarza, ktéry ma juz chyba z
dziesie¢ takich nieruchomosci, a caty czas jest aktywnym chirurgiem, operuje i pracuje, ze tak powiem,
wykonuje swdj zawdd, tak? Wiec jest taki rodzaj inwestoréw. Wiec pytanie, czy takim chcesz by¢, czy
chcesz sie tymi nieruchomos$ciami faktycznie bardziej zajaé, bo twoim celem jest na przyktad rzucenie
etatu, bo w przypadku tego mojego lekarza, on w zyciu nie rzuci swojej roboty, bo jg tak lubi, wiec to
jest cos, co po prostu mu daje ogromng satysfakcje i w ogdle on nie widzi mozliwosci, zeby pojs¢ w

jakims innym kierunku, tak?

Ale by¢ moze jestes$ na takim etapie w zyciu, ze chcesz zmienic¢ swoje zycie i ta praca, ktérg wykonujesz,
ci nie pasuje i na przyktad wydaje ci sie, ze nieruchomosci mogtyby by¢ dobrym sposobem na zycie.
Wiec tutaj mamy juz szereg innych strategii, poczawszy od podnajmu, ktére sg dzisiaj dosyé mocno
popularne i to sg bardzo fajne strategie takiego miekkiego wejscia w rynek, bez wielkiego kapitatu, bo
tutaj tak naprawde, no potrzebujesz mie¢ ewentualnie kaucje i jakie$ nieduze pienigdze, zeby tam nie
wiem, doposazyC. Zalezy jeszcze, w jakg strategie pojdziesz, czy wynajem na pokoje, czy wynajem

krétkoterminowy.

MARIUSZ: Ale co to jest tak naprawde ten podnajem? To moze zatézmy, ze jestem takg osoba, ktéra
pracuje na etacie i w przestrzeni pieciu, nie wiem, dziesieciu lat, chce odejs¢ z tego etatu i chce zy¢ jak
najbardziej z dochodéw pasywnych, no moze poswieca¢ czas na obstuge nieruchomosci, ale tez w

jakim$ ograniczonym zakresie w miesigcu, nie wiem, niech to bedzie kilkanascie godzin.

MARTA: Jasne.

MARIUSZ: A reszte czasu, nie wiem, jezdzi i podrozuje po swiecie. No i tym chce sie zajgé.

MARTA: Stuchaj, mysle, ze zaczetam méwi¢ o podnajmie, mysle, ze ten podnajem jest catkiem dobry,
bo jezeli jestes takg osobg, ktdra totalnie nie zna rynku i w ogdle nie rozumie jeszcze, na czym polega
biznes nieruchomosci, to podnajem jest bardzo bezpieczny. Bo to jest nic innego, jak wynajmujesz od
kogo$ mieszkanie lub jaki$ lokal, no ale z reguty to jest mieszkanie, i w umowie najmu gwarantujesz
sobie prawo do podnajmu, czyli ze mozesz udostepnia¢ to mieszkanie osobom trzecim, czyli nie
wynajmujesz dla siebie, tylko z myslg o tym, Zze bedziesz tam robi¢ biznes. No i potem to mieszkanie

zaczynasz wynajmowac na rynku w strategiach, ktére dajg ci wyzszy cash flow.
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Czyli albo najbardziej popularna strategia to jest najem krétkoterminowy, tak zwany najem na doby. |
przy tym najmie na doby to po prostu wynajmujesz mieszkania turystom. A drugi taki sposob to jest
najem na pokoje, gdzie na przyktad dzielisz. To wymaga troche wiecej pieniedzy z reguty niz najem na
doby, wbrew pozorom, bo czesto sie to wigze z tym, Zze na przyktad trzeba gdzies jakgs $cianke dziatowg
postawi¢ w takim mieszkaniu, zeby tak jakby, no zrobi¢ tg nadwyzke, to musisz miec¢ tych pokoi wiecej,

zeby z kazdego pokoju ci zostawata jakas tam kwota.

| sumarycznie, po odjeciu tego czynszu dla wtasciciela, zostaje ci ten taki plusowy, pozytywny cash flow,
ktéry jest twoim zarobkiem. No i na tym bardzo duzo os6b zarabia bardzo duzo pieniedzy. Bo to tak
spokojnie mozna taki tysigc ztotych sobie na jednym mieszkaniu wyrobi¢. | to tak od tysigca w goére,

bym powiedziata. Wiec majgc dziesie¢ takich mieszkan masz dziesiec tysiecy co miesigc, nie? Wiec...

MARIUSZ: Ale jezeli mam dziesie¢ takich mieszkan, to ile czasu musze witozy¢ na obstuge takich

mieszkan?

MARTA: Wiesz co, teraz tak, najem na doby na pewno jest duzo bardziej absorbujgcy niz najem na
pokoje, bo najem na pokoje z reguty jest dlugoterminowy, wiec zatézmy, sg te takie, zazwyczaj to sie
dla studentéw wynajmuje, wiec te newralgiczne punkty to jest przetom sierpnia, wrze$nia, gdzie jest
zmiana wachty. No i w czerwcu zdanie, tak? Potem sierpien, wrzesieh zmiana wachty, nowi najemcy.

Wiec to sg takie najbardziej pracowite miesigce.

A w trakcie trwania roku, kiedy jest wszystko okej, no to musisz po prostu poswiecac bardziej czasu
wiecej na administracje. No trzeba pilnowac, czy wszystkie przeptywy sg i kontrolowac, i nie pozwolic,
zeby studenci sie zbytnio zadtuzali. Trzeba trzymacé po prostu reke na pulsie, no ale to jeste$ w stanie
robi¢ wieczorem z komputera. No i ewentualnie, jezeli sie pojawiajg jakies drobne usterki, no to tez

mozesz mie¢ kogos, jakiegos pana, ztotg rgczke, ktory w razie co idzie i tobie te usterki usuwa.
MARIUSZ: No dobra.

MARTA: Takze nie wiem, ale mysle, Ze takie dziesie¢ mieszkan to spokojnie mozna, pracujgc na etacie.
Stuchaj, powiem ci wiecej, ja znam dewelopera, ktory rozwingt naprawde swojg firme deweloperska,
zaczynajagc na etacie. Przez cztery lata pracowat na etacie i zrealizowat szes¢ buddéw, wiec takze

wszystko jest mozliwe.
MARIUSZ: | chyba byt w twoim podcascie czy nie, czy to nie ten?

MARTA: Tak, tak, to ten, wlasnie ten. Takze wiesz, no jak sie jest zorganizowanym i faktycznie ma sie

jasno wytyczony cel i nie boi sie wyzwan, to mozna, naprawde mozna.

MARIUSZ: Okej, ale to nadal wydaje sie duzo pracy dla kogos, kto nie wie, jak sie za to zabraé. To, co
zrobi¢, zeby sie nie zniecheci¢ na poczatku? Bo pewnie na poczgtku bedzie trudno. PAzniej, jak juz

nabierzemy doswiadczenia, no to wiadomo, bedzie fatwiej, ale co zrobié...
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MARTA: Wiesz co, ja uwazam, ze jak kto$ sie na poczatku juz chce zniechecac, to niech sie w ogéle
za to nie zabiera. Bo wiesz, nie ma tak, ze cokolwiek, ze samo przychodzi. Nic sie samo nie robi. | trzeba
sie zaangazowac¢. To w ogéle bez dwdch zdan. Ale przede wszystkim trzeba wiedziec¢, ze sie chce to
robi¢, bo ja nie moéwie, ze to jest kraina miodem i mlekiem ptyngca. To jest pewnego rodzaju spos6b na
to, zeby zarabia¢ z nieruchomosci. | wejs¢ w ten rynek, bo zauwaz, ze jak zaczniesz podnajmowag, to

przy naprawde niewielkim ryzyku zaczynasz poznawac, co jest dobre, a co jest zte.

Prawdopodobnie zdarzy sie tak, ze wynajmiesz mieszkanie, ktére okaze sie kichg i sie nie bedzie
chciatlo wynajmowac, ale to bedzie twoja naprawde s$wietna lekcja. Jak przyjdzie ten moment, ze
zaczniesz kupowa¢ swoje mieszkania, swoje nieruchomosci, to ty bedziesz doktadnie wiedzie¢, jakie
dzielnice, jakie lokalizacje, jakie metraze, kto wynajmuje, czy rodziny, czy studenci, czy co$ tam.
Bedziesz wiedzie¢ o twoim lokalnym rynku bardzo, bardzo duzo. | to jest naprawde bezcenne.

No i to jest czas, ktory jest byé moze taki jeszcze od razu super nie zarobisz, ale to, co sie dowiesz,
nauczysz, no to to jest twoje, nie? To jest twoje. | pézniej mozesz, wiesz, podjgé ryzyko, czy wziecia
jakiego$ kredytu i tak dalej, i tak dalej. Takze ja w ogdlle zachecam do tych takich strategii, gdzie nie
musisz kupowa¢ wiasnych nieruchomosci, a na nich zarabia¢, bo po prostu dzieki nim sie uczysz.

Uczysz sie rynku, uczysz sie nieruchomosci.

MARIUSZ: | ryzyko jest mate, jak rozumiem, bo nie musimy inwestowaé¢ zadnych pieniedzy w nasze

nieruchomosci.

MARTA: Tak, ryzyko jest takie, ze troche stracisz swojego czasu, ale nie stracisz pieniedzy.

MARIUSZ: No okej, ale jezeli kto$ by rzeczywiscie podchodzit do tego, no jako do rodzaju biznesu, tak

ze po prostu bedzie wktadat swoje zasoby...

MARTA: Tak.

MARIUSZ: Czas, pienigdze i oczekuje jakiejs stopy zwrotu, no to trzeba to traktowac jako biznes, nie

jako hobby.

MARTA: Oczywiscie, ze tak. Ja w ogble uwazam, ze wiesz, z nieruchomosciami jest tego typu problem,
dlatego ze ludziom sie w oglle troche miesza prowadzenie biznesu w nieruchomosciach z
inwestowaniem, w ogoéle z robieniem obrotu jako osoba fizyczna. Wynika to, wydaje mi sie, gtdwnie z
tego, ze prawo nasze nie zabrania osobom fizycznym obrotu nieruchomosciami i ty jako po prostu Jan
Kowalski mozesz sobie wynajmowac, podnajmowac, mozesz sprzedawaé, kupowac, nie musisz mie¢

do tego zadnej dziatalnosci gospodarczej, nie?

| to jest tak po prostu, no masz potrzebe, to kupujesz, jak masz potrzebe, to sprzedajesz swojg
nieruchomosc¢. | nie idzie w $lad za tym jakas taka zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza, natomiast
w momencie, gdy myslimy o tym, Zeby naprawde na tym zarabiaé, no to to jest tak naprawde dziatalnos¢

gospodarcza. | trzeba to traktowac jak biznes. | ja sie Smieje, ze czesto sie mnie osoby takie
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poczatkujgce zapytajg, czy ja musze zatozy¢ dziatalnos¢ gospodarczg na poczatku, czy to jest w ogéle
moj pierwszy krok. No teoretycznie nie musisz, bo prawo nie zabrania, tak jak powiedziatam, osobom
fizycznym robi¢ obrét nieruchomos$ciami, ale trzeba tez pamietaé o tym, ze jezeli ma to byé
zorganizowana, stafa i regularna dziatalnos¢ to to jest dziatalno$¢ gospodarcza i w pewnym momencie
urzad zapuka i powie halo, halo, ty tutaj po prostu zarabiasz pienigdze, wiec czemu ty to masz
niezarejestrowane. | ja sie tak $mieje, bo wiesz, jak chcesz zatozy¢ sklep internetowy i na przyktad
handlowac¢ nie wiem czym, czym bys$ chciat handlowa¢ w sklepie internetowym, na przyktad ubraniami

czy gwozdziami, czy ksigzkami, czymkolwiek.
MARIUSZ: Okej.

MARTA: Tak? Jakimkolwiek produktem fizycznym, to sie w ogole nawet przez chwile nie zastanowisz,
czy powiniene$ zatozy¢ dziatalno$¢ gospodarcza. Od razu to zrobisz. Nie ma w ogole takiego znaku
zapytania w twojej gtowie, bo to jest logiczne, ze jak chcesz mie¢ sklep internetowy, produkty, to musisz
mie¢ dziatalnos¢, nie wiem, by¢ moze trzeba kase fiskalng, co$ tam, co$ tam i tak dalej. Po prostu takie
normalne kroki. A w momencie, kiedy zaczynasz wchodzi¢ w nieruchomosci, to ludzie majg taki
rozgardiasz w gtowie i mi sie wydaje, ze to jest kwestia odpowiedzenia sobie na pytanie, czy ja chce sie

tym zaja¢ na powaznie, czy to ma by¢ biznes, ktéry ma mi generowac regularny dochéd.

No wtedy musze mie¢ normalnie calg strategie biznesowg na to, zeby to po prostu rozwing¢, nawet
jezeli to jest biznes po godzinach, co jest mozliwe, do zrobienia, to jednak jest to cos, co trzeba sobie
zaplanowa¢, pouktadaé, zastanowi¢ sie ile chce zarabia¢, czy mi wystarczy jedno, czy dziesie¢, czy
trzydziesci mieszkan, zebym byt usatysfakcjonowany w takim systemie na przykiad tego podnajmu,
skoro juz sie go trzymamy, tak? To trzeba sobie wszystko zaplanowa¢, w jakim czasie, ile musze

spotkan zrobié, ile mieszkan obejrze¢ i tak dalej, i tak dale;.

MARIUSZ: No dobra, czyli to jest strategia zwigzana z podnajmem, a co mozesz powiedzie¢ o flipach,
bo wydaje mi sie, ze to jest druga taka dosy¢ popularna strategia. Co to sg te flipy? Czy rzeczywiscie

mozna na tym zarobié?

MARTA: Flapy. Wiesz, powiem ci, ze jak ja zaczynatam, to po prostu to sie nazywato handel

nieruchomosciami, ale teraz to sie nazywa flipy.
MARIUSZ: Tak.

MARTA: Teraz nie jeste$ handlarzem, bo handlarz to be, teraz jeste$ flipperem. To jest co$. Smieje sie,
bo faktycznie, jak zaczynatam pracowac w biurze nieruchomosci, w Gdansku tutaj, gdzie pracowatam,

to sporo byto takich handlarzy nieruchomosci, takze to nie jest nic nowego ani jakich$ w ogole...
MARIUSZ: Teraz sie inaczej nazywa po prostu.

MARTA: Tak, nowe jest nazewnictwo. Nowe jest hazewnictwo, ono gdzies przyszto chyba z Ameryki,

bo nawet Marta, z ktérg wspodtpracuje, ona mieszka na co dzien, inwestuje w Wielkiej Brytanii i méwi,


https://kierunekwolnosc.pl

ze w UK sie nie uzywa tego stowa. Takze tak do konca nie wiem, ze tak powiem, skad to tam przyptyneto

do nas, ale chyba z USA.

MARIUSZ: Chyba tak.

MARTA: Tak. No o co chodzi? Generalnie chodzi o to, ze musisz kupi¢ tanio i drogo sprzedaé. | zarobic
na roznicy, wiec to jest taka klasyczna i pierwotna zasada handlu. | to na tym polega. Méwigc w skrdcie,
polega to na tym, ze znajdujesz okazje jakg$ na rynku lub mieszkanie, ktére ma potencjat, ktéry ty
widzisz i mozesz go zrealizowaé¢ podczas remontu. | sprzedajesz pdzniej ze swojg marzg, ze swoim
zyskiem. | to tez jest dziatalno$¢ gospodarcza, tak? Bo to jest taki sam handel jak kazdym innym
produktem. Musisz policzy¢ koszty, musisz doda¢ do tego swojg marze, swoj zysk i musisz to po prostu

sprzedac¢, zrealizowac i zaksiegowac i tak dalej, nie? Takze...

MARIUSZ: Tak, dokfadnie. A czy to prawda, tak jak mozna sie spotka¢ w niektérych poradnikach, ze
trzeba obejrze¢ przynajmniej sto nieruchomosci, na trzy ztozy¢ oferty i dopiero jedng sie kupuje, takg
wartg zainwestowania naszych pieniedzy, czyli takg okazje inwestycyjng, czy to ma sens wedtug ciebie,

czy nie?

MARTA: To nie jest prawda. Ja swojg jedng z lepszych okazji w Gdansku na staréwce kupitam od razu,
nie ogladajac zadnych innych wczesniej. Wiesz, jak znasz rynek, to wiesz, co to jest okazja, wiesz, co
bedzie tg okazjg i ta okazja moze sie trafi¢. Ostatnio rozmawiatam z dziewczyng, ktéra méwi, ze
wychodzita z dzieckiem na spacer i trafita na okazje, schodzgc z wézkiem po schodkach, sasiad z pietra
nizej pomogt jej woézek nies¢ i okazato sie, ze to byt syn sasiada, ktory wtasnie zmart i mieszkanie za

chwile bedzie na sprzedaz. Wiec to nie jest prawda.

Natomiast prawdg jest, ze musisz obejrze¢ ile$ mieszkan, jezeli w ogdle nie jestes na rynku, w ogéle,
dopiero wchodzisz, masz taki pomyst dobra, zajme sie nieruchomosciami, a wczesniej na przyktad, nie
wiem, bytes$ kontrolerem finansowym w banku, tak? Albo w jakiej$ tam innej firmie, albo na przyktad, nie
wiem, jestes, nie wiem, operatorem dzwigu. | teraz masz pomyst, Zze wchodzisz na rynek nieruchomosci.
No nie wiesz nic o tym rynku, no to musisz tych mieszkan troche obejrze¢, bo to ci da oglad, gdzie, co,
w jakiej cenie i w jakim standardzie, za ile, jakie sg w ogéle opcje, mozliwosci nieruchomosci. | wydaje

mi sie, ze w tych poradnikach, co autorzy piszg, to gléwnie majg to na mysli.

Znaczy oczywiscie nie chce sie wypowiadac za autoréw, no bo nie chce, bo wiadomo, majg jakgs tam
swojg intencje, ale takie jest moje odczucie, ze ty musisz zobaczy¢ tych mieszkan iles, zeby po prostu
poznac rynek, zeby w koncu wiedzie¢, co jest okazja, bo jak ty zupetnie nie wiesz, to nawet wejdziesz
do pierwszego mieszkania i to bedzie okazja inwestycyjna, a ty tego nie dostrzezesz, bo nie wiesz po

prostu, ze to jest okazja.

MARIUSZ: Okej, no to chyba tez mi sie tak wydaje, bo samo oglgdanie ogtoszeh w Internecie, no to

chyba to nie daje petnego obrazu naszego rynku i cen.
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MARTA: Wiesz co, jak obejdziesz, no moze nie sto, ale jak zobaczysz z pie¢dziesigt nieruchomosci w
jakiej$ tam swojej niszy, w ktérej szukasz, w jakiej$ tam strukturze, no bo wiadomo, sg rézne
nieruchomosci, sg domy, duze, mate, kawalerki takie, siakie, w blokach, w kamienicach i tak dalej, i
zatébzmy, ze nastawisz sie na jakas tam swojg nisze, zobaczysz z trzydziesci, czterdziesci takich
mieszkan, ktére potencjalnie ciebie interesujg, to ty nawet na poziomie ogtoszenia w Internecie juz
pozniej bedziesz wiedzieé, czy to jest co$ fajnego, czy nie. Oczywiscie pod warunkiem, ze ogtoszenie
jest w miare takie sensownie napisane, nie? Z jakimi$ tam informacjami, bo czasami sg takie ogtoszenia,

z ktérych nic nie wynika i faktycznie trzeba pojechac.

MARIUSZ: A powiedz jeszcze, czy to prawda, ze jezeli jestem takim poczatkujgcym inwestorem, to
lepiej, zebym skupit sie na swoim lokalnym rynku, najlepiej takim, w ktérym mieszkam i moge dojechaé
do mojej nieruchomosci dosy¢ szybko, czy moge spokojnie inwestowa¢ w zasadzie gdziekolwiek na
catym Swiecie, za granicg, bo styszatem, ze tam sg dobre okazje inwestycyjne, czy raczej polecasz
inwestowanie na tym naszym lokalnym rynku, ktéry mamy zbadany, czy mozemy ryzykowac i zaczynac

inwestowa¢ gdzie$ tam w apartamenty w Albanii?

MARTA: No wiesz co, powiem ci tak, no ja bym nie zaryzykowata apartamentéw w Albanii, ale wiem,
ze sg osoby, ktore ryzykujg. Natomiast, jezeli faktycznie chcesz sie tym zajg¢ profesjonalnie, to musisz
znac rynek, na ktérym inwestujesz. Koniec, kropka. Najlepiej jak to jest twéj lokalny rynek, bo jest
najtatwiej, bo zazwyczaj juz znasz go. Znasz te niuanse, wiesz, ktére sg fajne dzielnice. No, ale jezeli
jestes na takim rynku, nie wiem, pochodzisz z jakiej$ wsi, w ktorej sg trzy domy, no to wiadomo, ze tam,
raczej w tej wsi nie za bardzo bedziesz inwestowac, no to jakie$ musisz wybra¢ sobie miasto czy
miejsce, w ktdrym bedziesz inwestowac, ktére po prostu poznasz. | to mogg by¢ miasta, z ktérych byc
moze nie pochodzisz, ale na przyktad, w ktérym studiujesz albo studiowates. Albo to moze by¢ jakie$

tam pobliskie miasto powiatowe, tak?

Wiec trzeba rynek znaé, bo jednak sg takie niuanse, ktére potem decydujg, czy sie co$ sprzeda, czy
nie. A nam zalezy, zwtaszcza przy strategii flipowania, jezeli méwimy o tej strategii, zeby ten mieszkania
sie sprzedawaly szybko. Wiec jak kupisz w dzielnicy, ktéra ma zlg takg jakg$ renome, dlatego ze nie
bedziesz wiedzie¢, a tam bedzie super okazja, no to ta super okazja pewnie bedzie dlatego, ze wtasnie
tam jest dzielnica taka, a nie inna, a nie, ze to jest super okazja, wiec takie niuanse trzeba wiedzieé.
Jezeli chodzi o obce kraje, to powiem szczerze, jezeli chcesz aktywnie dziata¢ i chcesz sie tam
przeniesc¢, i poznac ten rynek, i tam po prostu zamieszkac, to tak, ale na odlegto$¢ mysle, Ze to jest

dosy¢ duze ryzyko.

MARIUSZ: Okej, a powiedz jeszcze, no bo wydaje mi sie, Ze cata gra czy zabawa z inwestowaniem w
nieruchomosci, specjalnie méwie gra, bo ja to traktuje troche jak gre liczbowa, tak? Wszystko musi sie
tak naprawde spig¢ w Excelu i musi sie zgadzac¢, zanim rozpoczatbym inwestycje. Powiedz, czy tak
naprawde kupujgc nieruchomosé, to powinnismy byé pewni przed jej kupieniem, ze tak naprawde my
od razu na niej zarabiamy, zeby nie wylgdowac w takiej sytuaciji, ze wydaje nam sie w glowie, ze zrobimy

ten nasz remont i potem jg sprzedamy, i zarobimy na tej réznicy, czy raczej powinnismy kupowaé tylko
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takie nieruchomosci, gdzie wiemy, ze to od razu na niej jesteSmy w stanie zarobic, jezeli niech to bedzie
flip, nawet odsprzedajgc jg dalej. Czy polecasz kupowanie tylko takich nieruchomosci, czy wszystkich
jak leci?

MARTA: Hm, oczywiscie, ze musisz wiedzie¢, ze zarobisz. Musisz wiedzie¢, ze zarobisz, bo jezeli liczby
sie nie spinajg, to po prostu nie zarobisz, chyba Ze inwestujesz spekulacyjnie jakos na dtugi termin, ale
no ja tego nie polecam, bo spekulacja, wiesz, albo wyjdzie, albo nie wyjdzie. To jest jak wrézenie z
fusow troche, tak? Natomiast faktycznie, no musisz wiedzie¢, ze jest tam margines zysku na danej
nieruchomosci. | on musi by¢ catkiem spory, bo musisz zatozy¢, ze bedg jakies tam niespodzianki i tak

dalej, wiec no musi by¢ margines zysku.

Kiedys$ wiasnie w moim podcascie z Aleksandrem robitam wywiad i on powiedziat, ze on dosy¢ duzo
flipuje i méwi, ze on kupuje nieruchomosci, gdzie jest r6znica na cenie minimum dwa tysigce na metrze.
Bo to jest tysigc, tysigc dwiescie to jest remont, tak sobie zaktada, musimy o nieruchomosciach takich
w wielkiej ptycie i te okofo tysigca ztotych ma, to jest jego margines zysku, no wiec jak cos tam nawet

wyskoczy, to jest jeszcze z czego zej$¢ ewentualnie z tego tysigca.

MARIUSZ: Okej. A jezeli...

MARTA: Problem polega na tym, ze dzisiaj jest duzo takich poczatkujgcych inwestoréw, ktérzy tak
naprawde kupujg mieszkania do remontu w normalnych cenach, gdzie one by¢ moze sg dobrg okazjg
dla kogos, kto kupuje dla siebie, ze jest okej, ale to nie jest okazja taka, ktéra daje zysk i potem jest
problem ze sprzedazg, bo doliczajg tg marze, te ceny sg bardzo wysokie i wbrew pozorom, pomimo ze

jest goracy rynek, wcale az tak super sie nie sprzedajg te mieszkania.

MARIUSZ: Czyli psujg rynek troszeczke.

MARTA: Wiesz co, no po prostu majg problem, nie? No wiesz, jak ty kupisz okazje i wystawisz to w

dobrej cenie, to sprzedaz szybko, a on bedzie sprzedawaé dalej, nie? Po prostu.

MARIUSZ: No tak.

MARTA: To jest najczestszy btad, jaki popetniajg poczatkujgcy inwestorzy, ze wiesz, ja zauwazytam,
ze sg dwa rodzaje ludzi, ktorzy chcg zacza¢ inwestowac. Ci, a bo po prostu juz teraz musze kupi¢ w
ogole obojetnie co, kupuje. Po prostu juz jest tak nakrecony i tak napalony, ze po prostu musi to kupié.
Albo tacy, co sie non stop czaja, nie? | ciagle im sie te Excele nie spinajg, i tam ciggle ten zysk jest za
maly, i tak dalej. Tak naprawde te ich Excele sie nie spinajg, dlatego ze to jest podyktowane lekiem i po

prostu bojg sie podjg¢ tego pierwszego kroku.

Wiec mamy takie dwie skrajnosci. Ani jedna, ani druga postawa nie jest dobra, bo wiesz, jak bedziesz
szukac takiej idealnej inwestycji, to naprawde mozesz jej nie znalez¢. Wiec czasami lepiej jest zrobié
tego pierwszego flipa, nawet az tak duzo na nim nie zarobié¢, ale mie¢ jakis tam przeptyw i sie nauczyé¢,

zobaczy¢, jak to jest, sprawdzi¢ sie i tak dalej, i po prostu zdoby¢ to doswiadczenie niz tego nie zrobié.
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No, ale tez nie chodzi o to, zeby kupi¢ cos$, z czym po6zniej bede miat problem z uptynnieniem, nie?

Zwlaszcza, jezeli kupujesz na kredyt, bo to jednak rata z kazdym miesigcem zysk zjada.

MARIUSZ: Tak, a co sadzisz o takiej strategii, ktérg kiedy$ chyba stosowat Stawek Motuli, ze on
kupowat mieszkania z zamystem takim, ze ich nigdy nie sprzeda, bo zamyst jest taki, ze ceny
nieruchomosci bedg zawsze rosty, wiec dla niego nie byto az tak bardzo istotne, czy to mieszkanie jest

w dotku, czy na gorce kupowane. Po prostu kupowat i wynajmuije.
MARTA: Tak.
MARIUSZ: Czy taka strategia jest fajna, niefajna?

MARTA: Moim zdaniem to jest bardzo fajna strategia, zwlaszcza dla oséb, ktére chcg sobie spokojnie
zapewni¢ emeryture i to jest taki ich cel, ze oni tu i teraz wcale niekoniecznie muszg z tego zarabiac,
ale na przyktad tam maijg cel, ze za dziesie¢ lat wszystkie tam ewentualne zobowigzania posptacajg z
tych nieruchomosci i po prostu wtedy bedg mieli z tego pienigdze. | tacy inwestorzy tez sg na rynku. |
moim zdaniem to jest bardzo fajna strategia. To jest bardzo fajna strategia zwtaszcza dla oséb, ktore
nie chcg rzuca¢ swojej pracy, ktére nadal chcg wykonywa¢ swoje zawody, ale po prostu majg
swiadomosé, ze jak przyjdzie emerytura, to dostang czterdziesci procent swojej pensji z ZUS-u i no
moze by¢ ciezko, wiec szukajg czego$, co im da w przysziosci dodatkowe finanse. Moim zdaniem
bardzo fajna strategia, tylko widzisz, to jest zawsze pytanie o to, na czym tobie zalezy, czego ty chcesz.

To chyba trzeba od tego zaczaé.

My mamy taki kurs, ktéry nagratySmy pierwszy, nazywa sie ,Pani na wiosciach” i tam pamietam taka
dyskusje na naszej grupie, bo mamy takg grupe ,Kobieca strona inwestowania”, co prawda ona jest
tylko dla kobiet, przepraszam bardzo, nie zaprosze cie, ale wszystkie panie zapraszam przy okazji, i
tam babki zaczety dyskutowac¢ na temat réznych szkolen, czy taka strategia, czy taka, czy smaka.
Prawda jest taka, ze wszystkie strategie sg dobre. Problem polega na tym, ze na rynku jest duzo oséb,
ktore szkolg z jakiej$ okreslonej strategii, bo sami sie tg strategig zajmuja i sg w niej najlepsi, i sg super

specjalistami.

To w ogoble bez dwéch zdan, natomiast zanim péjdziesz na takie szkolenie, po prostu musisz mie¢
pewnosé, ze ty w oglle chcesz tg strategie robi¢, bo inaczej to stracisz pienigdze. | dlatego mysmy
stwierdzity, ze trzeba zrobi¢ cos, co pozwoli ludziom uswiadomi¢ po pierwsze, jakie sg strategie, jak po
prostu je dobiera¢, jak zbada¢ swdj rynek lokalny, bo wiesz, to, ze na przyktad ja bym chciata robic¢
podnajmy, to moze sie okazaé, ze na rynku, na ktérym dziatam, to w ogole nie bedzie dobra strategia,

ze to w ogole nie bedzie szto. Wiesz, tak samo z flipami albo z czym$ tam.

No po prostu trzeba wzig¢ zaréwno rynek lokalny, jak i w ogdle koniunkture gospodarczg pod uwage,
no i to, co ja bym chciata robi¢, tak? Czy ja chce sie bawi¢ z najemcami albo nie wiem, z turystami, czy
nie chce tego robi¢, czy chce prac tg posciel, czy jednak chce mie¢ na przykiad dtugoterminowych

lokatoréw i mie¢ Swiety spokoj. No wiesz o co chodzi, rézne rzeczy trzeba wzig¢ pod uwage, wiec
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wiasnie stwierdziliSmy, ze gdzie$ tam ludzie popetniajg bledy i pdzniej przychodzi do nas, wiesz, bo

bytam na takiej konferenciji, to ja moze jednak sie zajme tym.
MARIUSZ: | teraz robie to.

MARTA: Tak. A za chwile przychodzi, a wiesz, bytam na takim szkoleniu, to ja moze bede robi¢ to. Nie,
kurcze, stop. Zatrzymaj sie, zastanOw sie. Zréb sobie analize swojego rynku, siebie samego, w czym ty
sie odnajdziesz i podejmij decyzje, jaka chcesz strategie w ogdle robi¢ i wtedy ewentualnie wykup sobie
jakis szczegotowy kurs, szkolenie, cos, co ci pozwoli poznaé te takie gtebsze niuanse, tajniki, wiesz, tej
konkretnej strategii, ale miej przekonanie, ze ty chcesz jg robi¢, ze ona jest dla ciebie, ze ona jest fajna

i ze ona u ciebie na rynku sie spetni i sprawdzi.

MARIUSZ: Ale to, zeby sie o tym przekonaé, to pewnie trzeba kilka strategii wyprobowac na wiasnej

skorze i dopiero z czasem wiemy.

MARTA: Wiesz co, ja mysle, ze tak. Ja w ogble uwazam, ze nieruchomosci sg super, bo ty nie musisz
robi¢ jednej strategii. Naprawde. Ja uwazam, ze wiesz, poza tym rynek sie zmienia, koniunktura sie
Zmienia, sytuacja gospodarcza sie zmienia i wiesz, dzisiaj mamy goracy rynek, no to flipy faktycznie
fajnie, ale jak ja pamietam czasy, gdzie mieszkania sie po rok sprzedawaty, no to wez flipuj wtedy na
tym, nie? Masz wystawione mieszkanie i rok nie mozesz sprzedaé. To byt standard tam. Jak w ciggu

szesciu miesiecy sie sprzedato, to w ogoéle byto super szybko.

| trzeba mie¢ Swiadomosc¢, ze ten rynek sie bedzie zmieniaé, wiec ta strategia flipow nie bedzie wiecznie
super. Moze za chwile bedzie wtasnie super ta strategia dtugoterminowego najmu, tak? Wiec moim
zdaniem trzeba sie szkoli¢ szeroko w miare, mie¢ swiadomos¢, jakie sg rézne strategie, zeby méc w
razie co ptynnie przejS¢ do Kkolejnej strategii. Takze ja uwazam, ze warto tgczy¢ te strategie, a
przynajmniej mie¢ sSwiadomosé, jakie sg i jak je mozna potgczy¢. Dlatego wtasnie tez stwierdziliSmy, ze
zaczniemy. Nasze pierwsze szkolenie byto w ogdle takie z przegladu wszystkich strategii, bo to po

prostu gdzies tam jest pomijane, a ja uwazam, Ze to jest bardzo istotne.

Ja dzieki temu, ze prowadzitam agencje i pracowatam z ré6znymi inwestorami, i takimi, co flipowali, i
takimi, co kupowali na najem dtugoterminowy i na najem krotkoterminowy i tak dalej, to tak naprawde
robitam, moge powiedzie¢, wiekszos¢ tych strategii razem z moimi klientami. Sama tez robitam jakies
podnajmy, najmy krotkoterminowe i tak dalej, i gdzies tam tez wiem, co jest dla mnie fajne, co jest
niefajne, w co bym chciata dalej iS¢, a w co juz nie chce, do czego nie chce wracac. | to jest naprawde

bardzo, bardzo cenne doswiadczenie.

| ja nie jestem fankg takiego kurczowego sie trzymania jednej rzeczy, nie? Bo dzisiaj podnajmy sg fajne,
najmy na pokoje, ale nie wiadomo, czy za trzy lata one bedg tez fajne, czy nie wejdg jakies regulacje,
ktore po prostu spowoduja, ze na przyktad nie wiem, bedzie trzeba odpowiedniej szerokosci korytarze
zapewnia¢ w mieszkaniach albo mie¢ zgode na przyktad wspélnoty na taki wynajem dla ilus tam oséb

mieszkania i tak dalej, no nie wiesz tego, to sie moze zmieni¢. To dzisiaj dziata, to jest dzisiaj super
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dochodowe, bardzo lukratywne, ale za jaki$ czas moze nie by¢, wiec trzeba mie¢ ten, wiesz, punkt, plan

awaryjny zawsze w gltowie.

MARIUSZ: Tak, ale w takich momentach dla takich prawdziwych inwestorow to jest chyba bardzo dobry
okres na rynku, bo tacy okazjonalni inwestorzy pewnie wypadajg z rynku, sprzedajg nieruchomos&ci i

mozna szybko zarobi¢ duze pienigdze, przynajmniej tak mi sie wydaje przy takich zmianach.

MARTA: Wiesz co, ja uwazam, ze na kazdym rynku mozna zarobi¢ pienigdze, na kazdym. Jak sie wie,
Co sie robi.

MARIUSZ: Doktadnie. A powiedz mi jeszcze, no bo skoro nieruchomosci mozna, przynajmniej ja to tak
caly czas traktuje jako gre liczbowa, czyli trzeba znalez¢ bardzo dobrg okazje inwestycyjng i zarobi¢ na
samym poczatku, wtedy jesteSmy w wygranej sytuacji, niezaleznie od tego, tak? Czy rynek sie zmieni,
czy bedziemy mieli najemcéw, czy nie, to powiedz moze jakies kilka strategii na szukanie tych okazji

inwestycyjnych, sg jakies takie najlepsze metody? Jeste$ w stanie zdradzi¢ takie top 3?

MARTA: Juz ci powiedziatam, ze wychodze z dzieckiem na spacer, znalazta sie okazja. Naprawde
okazje mozna znalez¢ wszedzie i naprawde nie zartuje. Ja wiem, ze ci prawnicy sie smiejg, ze
odpowiedz to zalezy to jest taka po prostu ich klasyczna, a ja sie Smieje, ze jak ktos sie mnie pyta, gdzie

szukaé okazji inwestycyjnych, to ja mowie wszedzie. | to jest prawda.

Okazje mozna znalez¢ w Internecie, okazje mozna znalez¢ u sasiadki, okazje mozesz znalez¢é w
rodzinie, okazje mozesz znalez¢ u komornika takze, okazje mozesz znalezé na przetargu miejskim,
okazje mozesz znalez¢ naprawde rozmawiajac z listonoszem. Tylko trzeba rozmawiac i trzeba tg siec¢,
jak to méwi Marta wtasnie, moja wspélniczka mowi, tg sie¢ trzeba zarzucaé maksymalnie szeroko. | tak
naprawde kazdy moze by¢ wystawcy tej tak zwanej peretki inwestycyjnej, zaréwno posrednik, jak i no

po prostu, nie wiem, sgsiadka.

To jest co$, co trzeba zrozumieg, Ze tych okazji na rynku nie ma zbyt wiele. Ze jednak to jest stosunkowo
niewielki procent do reszty ogtoszeh czy do reszty nieruchomosci, ktére sg na rynku i faktycznie czasami
trzeba tych zab pocatowac kilkadziesigt, zanim w koncu sie przemieni w krélewicza czy tam ksiezniczke,

czy jak to tam byto w tej bajce. A czasami jest tak, ze trafisz od razu. Po prostu.
MARIUSZ: No okej.
MARTA: Takze to jest tak.

MARIUSZ: Okej, czyli to jest tak, ze no jak sie szuka okazji, no to predzej czy pdzniej sie jg znajdzie

pewnie, czyli tak jak méwisz.

MARTA: Oczywiscie, ze tak. Trzeba szukac¢ i sie nie poddawac, bo to jest chyba najtrudniejszy element
catego tego biznesu, zwtaszcza dla os6b poczatkujgcych, znalez¢ pierwszg okazje, bo jeszcze tak, po

pierwsze do korica nie wiesz, czego szukasz, nie masz tego doswiadczenia, nie masz tego wyczucia,
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nie masz tego nosa, jak to sie mowi, takiego. Po drugie, no tak jak méwie, no chyba nie ma w ogdle
badan, jaki to jest procent, ale ja zaktadam, Zze to nie jest wiecej niz trzy do pieciu procent nieruchomosci
wystawionych na sprzedaz, ktore sg faktycznie okazami inwestycyjnymi, z catego rynku, wiec no musisz
dotrze¢ do tego. | drogi naprawde sg czasami tak niewiarygodne, ze to sie w gtowie nie miesci, ze to po

prostu wiesz, trafiasz na okazje.

Takze, no po prostu trzeba szukac, tutaj sie trzeba uzbroi¢ w cierpliwosé. Kiedy$ nasza uczestniczka
naszych szkolen powiedziata cos takiego super, bo mamy takie grupy mastermind’owe i ona przez trzy
miesigce szukafa tej swojej okazji, szukata, szukata, szukata i zawsze bylo tak, ze jak co$ znalazia, to
sie pojawiat inwestor, ktéry miat gotdéwke i sprzatnat jg sprzed nosa, nie? Ale to jest osoba, ktora jest
strasznie pozytywna i ona méwi wiecie co, ale ja to sie ciesze, bo przynajmniej wiem, ze dobrze celuje,
bo jak inwestorzy mi to zabieraja, to znaczy, ze wiem, ze dobrze szukam, ze wiem, ze to jest dobre i w

koncu znajde, nie? | znalazia.

| kupita na kredyt i tak dalej. Wiec to jest troche tak, ze trzeba to potraktowac¢ jak nauke i podejs¢ do
tego nie jak do porazki, ze znowu na przyktad cos sie nie udato, bo mogto sie wydarzy¢, wiasnie sg
takie sytuacje, ze masz cos$ fajnego, ktos ci to sprzgtnie sprzed nosa, tylko podejdz do tego wiasnie tak,
jak podeszia Asia, ze to jest w ogole tak, ze ona sie cieszy, ze inni inwestorzy zabierajg to, co ona
znajduje, bo to znaczy, ze ona dobrze mysli, ze ona dobrze szuka, ze ona to wyczuwa. Takze proponuje

takie podejscie teraz, to wtedy sie robi lepiej.
MARIUSZ: No miata cel, skupita sie na tym celu i dziatata konsekwentnie.

MARTA: Tak, tak. | ten nasz mastermind trwa trzy miesigce i faktycznie na ostatnim spotkaniu przyszia,
powiedziata, ze ma. Takze, no trzeba by¢ zdeterminowanym. | faktycznie, czasem znajdziesz od razu,

czasem po prostu przejdzie obok.

MARIUSZ: Okej, a wracajgc do tej sieci kontaktdw, bo rozumiem, ze no warto budowa¢ takg sie¢
kontaktéw, pytaC sie jak najwiecej ludzi, czy gdzie$ widzieli jakie$ fajne ogtoszenia albo fajne
nieruchomosci na sprzedaz, na wynajem, na cokolwiek, ale wracajgc do szukania tych peretek, bo ty
prowadzisz tez biuro nieruchomosci, czy zgtaszajg sie do ciebie tacy inwestorzy i proponujg ci wiasnie

taki uktad, ze ty im dostarczysz peretke, tg okazje inwestycyjng i oni zaptaca ci za to jaki$ procent?

MARTA: Tak, zgtaszajg sie, chociaz ja w biurze z reguty reprezentuje sprzedajagcych, wiec niestety
powiem ci tak, tu jest zawsze jakis taki konflikt intereséw, nie? Bo ja staram sie dla moich klientéw
wynegocjowac jak najlepsze ceny, dla moich 0s6b sprzedajgcych, wiec niekoniecznie to sg okazje dla
inwestoréw dobre, ale faktycznie czasami pracujemy i jezeli faktycznie pracuje na zlecenie od inwestora,
czyli ze on mi ptaci i mam po prostu z nim zakontraktowang jakgs umowe i dla niego to robie, to wtedy
faktycznie szukam dla niego. No bo gdzies tam jak mam wiasciciela, ktéry powierza mi swojg
nieruchomos¢ i daje, i wierzy mi, ze zrobie to w jego imieniu jak najlepiej, no to staram sie robi¢ jak

najlepiej, sprzeda¢ mu jak najlepiej tg nieruchomosc.


https://kierunekwolnosc.pl

MARIUSZ: Okej, czyli jezeli jestem takim inwestorem, mam kapitat, moge sie do ciebie zgtosi¢ i ty mi

znajdziesz okazje inwestycyjna, tylko musze mie¢ kapitat po jakims$ czasie. Tak?

MARTA: Tak, oczywiscie. Pracuje, tak, pracuje tez rowniez z inwestorami, chociaz nie ukrywam, ze
coraz mniej, bo faktycznie coraz mniej mam czasu, bo szukanie okazji inwestycyjnej jest straszliwie

czasochtonne. Naprawde.

MARIUSZ: Tak, a co jezeli...

MARTA: To jest co$, co zajmuje najwiecej czasu w catej tej zabawie nieruchomosciowe).
MARIUSZ: Tak, czyli to jest ten pierwszy, najwazniejszy, najtrudniejszy krok.

MARTA: No.

MARIUSZ: Potem juz jest z gorki.

MARTA: Tak. | faktycznie powiem szczerze, jezeli na przyktad kto$ by chciat, zeby kto$s mu znalazt tg
okazje, to trzeba z tg osobg sie naprawde sensownie dogadac i ta osoba musi mie¢ poczucie, ze nie
pracuje bez sensu, bo faktycznie szukanie okazji inwestycyjnej jest strasznie czasochtonne i dzisiaj na

takim gorgcym rynku jest potrzebna natychmiastowa reakcja.
MARIUSZ: Wrecz...

MARTA: Czyli tak, trzeba wrecz na spotkaniu od razu zadatkowac.
MARIUSZ: Albo kupowa¢ na telefon.

MARTA: Wiec musi by¢ faktycznie wspédtpraca, musi by¢ duze zaufanie pomiedzy tymi osobami, po
prostu musi by¢ ta synergia, bo jezeli nie masz tej decyzyjnosci, szukasz dla kogos, to

najprawdopodobniej stracisz czas.
MARIUSZ: Okej. A powiedz...
MARTA: Bo po prostu znajdziesz i nie bedzie podjeta ta decyzja, i po prostu klops, nie?

MARIUSZ: Czyli kupowanie na telefon tez wchodzi w gre, czyli inwestor nie widzi nawet tej

nieruchomosci i jest w stanie podjg¢ decyzje.

MARTA: Wiesz co, z punktu widzenia mojego jako posrednika nigdy mi sie nie zdarzyto, zeby kto$ kupit,
nie ogladajgc, pomimo ze, no czasami zdarzaly sie takie okazje, nazwijmy to, inwestycyjne, ktore
miatam w swojej ofercie i pomimo ze naprawde mam duzy dostep do inwestoréw, to jednak zawsze sie
to skonczyto jakas wizytg. Ale no styszatam, ze faktycznie takie rzeczy sa, natomiast tez zauwazytam,
ze wilasciciele, bo wiesz, okazje zazwyczaj kupujesz od o0séb, ktére sg dosy¢ nieswiadome tego, co sie

dzieje na rynku, ktore chcg po prostu zyskac jakgs tam sensowng cene albo ktérzy z réznych przyczyn
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potrzebujg szybko sprzedaé, bo majg jakies tam swoje problemy. | na tyle, na ile znam psychologie
ludzka, to dla czlowieka, dla ktérego to jest najwieksza wartosé, najwiekszy majgtek, ktos dzwoni i méwi,

ze kupi na telefon, to jest to niewiarygodne.

MARIUSZ: Tak, szczegolnie...

MARTA: Bo on nigdy w zyciu wigkszej transakgcji nie zrobit. Dla niego to jest niewiarygodne, ze jak to,

no ale jak to na telefon.

MARIUSZ: To ja nie sprzedam.

MARTA: Obawiam sie, ze moze po prostu nie uwierzyc tej osobie, powie tak, tak, ale zrobi i tak swoje,

przyjdzie inny klient i tak dalej. Moim zdaniem trzeba jednak dgzyé¢ do spotkania przy takich sytuacjach.

MARIUSZ: Okej.

MARTA: To takie jest moje doswiadczenie i wiesz, no trzeba sie wstawi¢ w role tej osoby sprzedajace;.
To jest osoba, ktora wiesz, nie rozumie tego systemu. Ona nie rozumie, ze ty juz kupujesz w tym bloku
podobne mieszkanie trzydzieste i doktadnie wiesz, w ktdrym miejscu jest rura, i doktadnie wiesz, w
ktérym miejscu biegnie kanalizacja, i doktadnie wiesz, jaki remont trzeba bedzie przeprowadzi¢, mimo
ze nie widzisz tego. Tej osobie sie to w glowie nie miesci. Wiec dla nich to jest takie niewiarygodne, a
tam taki klient, traktujg to z pobtazaniem, nie? Takze ja jednak bym dazyta do spotkania. Takie jest moje
zdanie.

MARIUSZ: No dobra, czyli powiedziatas catkiem ciekawg rzecz, czyli takie osoby, wtasnie ktére sg nie
do kohca swiadome, gdzies wydarzyta sie jakags tragedia, ktos umart albo kto$ sie rozwodzi, albo musi
wyjechac¢ za granice za pracg i zalezy im na czasie, zeby szybko pozby¢ sie takiego mieszkania,

problemu, no to to sg takie okazje.

MARTA: Tak, to sg tez czesto osoby, ktdre zupetnie, wiesz, sg z innego Swiata. One, no widzg, ze
wejdg sobie na portal, zobacza, jakie sg mniej wiecej ceny, ale bardzo czesto nawet sobie nie wejda,
nie zobaczg i na przyktad moéwig znajomym, i dlatego trzeba z tymi sgsiadami rozmawiac¢, bo najczesciej
oni nawet niekoniecznie, ze to sgsiadka musiata sprzedawac, ale ona moze mie¢ znajoma, ktora wie,

ze ma na przyktad problem, musi szybko sprzedac¢ i ona jej powiedziata, ze sprzeda mieszkanie.

| to sg czasami takie tahcuszki, wiec jak uda ci sie dotrze¢ do takiej osoby, ktéra jeszcze nawet nie
sprobowata tego mieszkania sprzedawac, w sensie wystawia¢ na rynku, ona jeszcze nie wie, ze bedag
kolejki sie ustawia¢ oséb, a zalezy jej na szybkiej transakcji, no to masz tg przewage, masz szanse
naprawde wyrwaé fajng okazje, wynegocjowa¢ dobrg cene, taka, z ktérej ona bedzie tez
usatysfakcjonowana. Bo tez nie chodzi o to, zeby tej osobie tutaj, wiesz, odebra¢ chleb od ust, ale jezeli
ona ma przekonanie, ze zatézmy, jak dostanie dwiescie tysiecy, to jest super, a ty wiesz, ze spokojnie
takie mieszkanie jakby wystawita poszioby za dwiescie czterdziesci, ale ona i tak jest

usatysfakcjonowana, tak? Z tej ceny, tak? Wiec po prostu dobijacie targu i tyle.
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MARIUSZ: Dobra, okej, rozumiem.

MARTA: Nikt nie jest nieszczesliwy z tego tytutu.

MARIUSZ: Tak, a wczesniej méwitem o takim inwestorze, ktory przychodzi i ma kapitat, a co z takim
inwestorem, ktéry zaczyna i nie ma wtasnego kapitatu, czy inwestowanie w nieruchomosci bez wtasnego

kapitatu, bez kredytu bankowego jest mozliwe, to sie zdarza? Masz takich?

MARTA: Wiesz co, no do inwestowania w nieruchomosci trzeba mie¢ kapitat. To nie musi byé twgj
wtasny kapitat, ale trzeba mie¢ kapitat, bo nieruchomosci kosztujg tyle ile kosztuja, sg kapitatozerne. A
i powiem ci wiecej, nawet jak masz ten kapitat i zaczniesz inwestowag, to i tak przyjdzie taki moment,
ze tego kapitatu nie bedziesz miat i bedziesz potrzebowat kapitat zewnetrzny. Bo nawet jak masz dzisiaj
milion zlotych, zainwestujesz w nieruchomosci, zamrozisz ten kapitat i pojawi sie okazja, to sie okaze,

ze musisz zdoby¢ kapitat.

| wtedy sie najfajniejsza zabawa zaczyna, bo skad zdoby¢ ten kapitat, nie? No i wiesz, nie ma czasu na
sprzedaz moich nieruchomosci, a tutaj jest super okazja do wziecia. Faktycznie mysle, ze bardzo
dobrym sposobem jest budowanie relacji inwestorskich. | tutaj trzeba znalez¢é wtasnie tych pasywnych
inwestoréw, tych takich inwestoréw, ktérzy maja te nadwyzki kapitatowe, ktérym sie nie chce juz biega¢,
oni chcg pozyczy¢ pienigdze i zrealizowaé swoj zysk, ale ta naprawde leze¢ i pachnie¢. | tutaj
wchodzimy, ze tak powiem, wtasnie w nawigzywanie relacji z takimi osobami i teraz uwaga, kto moze

by¢ takim inwestorem? Kazdy.

To moze by¢ twoja babcia, to moze by¢ twdj lekarz, to moze by¢ twoja sgsiadka, to moze by¢ twoja
ciocia, twoja mama, twoi znajomi. To moga by¢ osoby po prostu z twojego bardzo bliskiego otoczenia.
Oczywiscie mozesz chodzi¢ na jakie$ spotkania networkingowe i znajdywac takich inwestorow, ale im
bardziej to sg inwestorzy tacy, nazwijmy to, Swiadomi, tym beda drozsi. Im bardziej znajdziesz inwestora
takiego, ktéry dostanie wieksze odsetki niz na lokacie, czyli osoba, ktora po prostu nie umie inwestowac

swoich pieniedzy, tym bedziesz miat tanszy kapitat.

MARIUSZ: Okej, czyli w teorii brzmi to catkiem prosto. Albo po prostu pewnie puszcza sie taka

nieruchomos¢ dalej za odpowiednig prowizje.

MARTA: No rzeczywiscie mozna tez zarobi¢ na odstepnym czy tam na prowizji, tylko uwaga, w Polsce

tak zwany deal sourcing to jest zgodnie z ustawg rozumiane jako posrednictwo.

MARIUSZ: Czyli...

MARTA: Kara za nielegalne wykonywanie posrednictwa wynosi pie¢dziesiat tysiecy ztotych, wiec trzeba
to jednak przemysleé¢ wszystko sobie, nie? Ja wiem, Ze to jest bardzo, wiesz, takie popularne stowo,
sourcer, nie? Dostepny, flip, soucer, to jest posrednik. Uméwmy sie, to jest posrednictwo. | tak to jest
definiowane, wiec trzeba mie¢ tam zatozong dziatalno$¢, mie¢ odpowiednie PKD, odpowiednie

ubezpieczenia i tak dalej. Trzeba te formalnosci dopetnic, jezeli chcesz robi¢ takg dziatalnosc.


https://kierunekwolnosc.pl

MARIUSZ: Okej, ale jak juz kto$ wejdzie w ten rynek nieruchomosci, juz ma tg sie¢ kontaktéw, juz wie,
jakie sg ceny, wie, gdzie szukac¢ okazji inwestycyjnych, to zaktadam, ze predzej czy pozniej i tak zaktada
takg dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami i tego sie nie da w zasadzie chyba obej$¢. Pewnie sg
metody jakies, gdzies juz na wyzszym poziomie, ale na poczatku chyba nie.

MARTA: Wiesz co, ale po co obchodzi¢, wiesz, no pytanie jest, wiesz, no kurcze, naprawde, zyczmy
sobie, zebySmy wszyscy pfacili wysokie podatki, naprawde bedziemy szczesliwi i bogaci. Naprawde.
Wiesz, jak masz problem z zaptaceniem podatku, to znaczy, ze za mato zarabiasz, takie jest moje
zdanie. | tak samo moéwie wszystkim przedsiebiorcom. Masz problem z zaptaceniem VAT-u, to znaczy,

ze za mato zarabiasz. Po prostu zréb cos, zeby zwiekszy¢ obroty w swojej firmie. Tyle.
MARIUSZ: Okej. Tak.

MARTA: Tyle w temacie.

MARIUSZ: Zamiast skupia¢ sie na oszczedzaniu, zacznij zarabia¢ wiece;.

MARTA: Tak. Tak, wiesz, no mozesz sie skupia¢ jak kombinowa¢ z niezaptaceniem czego$ tam,
jakiegos podatku, VAT-u czy czegos tam. Oczywiscie, ze ten VAT boli. Tutaj ja jak go ptace co kwartat,
to tez takg mam refleksje, ze troche pieniedzy przepalone jest, nie? Ale z drugiej strony sobie
pomyslatam, méwie kurcze, no jak sie bede cate zycie koncentrowac na tym, jak mam oszczedzic ten
VAT albo podatek, to sie nie skupie na tym, zeby faktycznie wrzuci¢ moje obroty na wiekszy poziom.
Wiec po prostu odpuscitam. Ptace duze VAT-y. Podatki tez. No co zrobi¢?

MARIUSZ: No.

MARTA: Ale naprawde jestem szczesliwa. Jest mi z tym dobrze. | wiesz, nie mam stresu, nikt sie mnie
tutaj nie straszy, nie ten. No mysle, ze to jest duzo lepsza droga. Wiesz, powiem ci takg jeszcze historie
z mojego podwoérka, bo jakies trzy lata temu nas okradt wtasnie, no mieliSmy wtamanie po prostu do
domu i ukradli, no po prostu wyniost mniej wiecej tak rzeczy na jakies mysle, ze tak okoto pietnascie

tysiecy ztotych, ale potem sobie tak pomyslatam, za ile on to sprzeda.

No wiesz, jakas wieze, jakie$ tam troche bizuterii, no fakt, ze tam troche gotéwki tez akurat mieliSmy w
domu, wiec troche gotéwki, co$ tam, co$ tam, no to gotébwka wiadomo, ale te wszystkie jakies$
przedmioty, nie? No jak sprzeda za piecdziesigt procent ceny tego, co ukradi, to jest w ogéle super,
nie? Zaktadajac, ze nie robit tego sam, bo zazwyczaj robig przynajmniej w dwie osoby takie mieszkanie,
no to wiesz, no to te pietnascie tysiecy, siedem na dwa, trzy i pét, ile to jest w ogole ryzyka, zeby wiesz,

w ogodle, jakie to jest nieoptacalny biznes.

MARIUSZ: A ile trzeba mieszkan zrobi¢ w miesigcu.
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MARTA: No, ile trzeba tych mieszkan zrobi¢, ile stresu. Oczywiscie wiesz, wszystko ma krétkie nogi,
bo wiasnie tam, nie wiem, co prawda juz minely trzy lata, ale jakies trzy miesigce temu dostat juz wyrok

prawomocny ten cztiowiek, wigc...
MARIUSZ: Czyli go ztapali.

MARTA: Tak, no bo tam ze czterdziesci mieszkanh zrobit faktycznie tutaj w okolicy, wiec bylismy na
rozprawie i tak dalej, wiec sobie mysle, no kurcze, za trzy tysigce? Naprawde mozna to zarobi¢. To sg

trzy mieszkania w podnajmie i nie masz zadnego stresu, robisz wszystko legalnie, jak nalezy, takze...
MARIUSZ: Az nie wiem, co powiedzie¢ w takim momencie.

MARTA: Wiesz, no ja uwazam, ze to kombinowanie czasami, wiesz, cztowiek, ludzie sie tak koncentrujg
na tych kombinacjach, zamiast sie skoncentrowa¢ na zarabianiu pieniedzy. Naprawde polecam

koncentrowac sie na zarabianiu pieniedzy i nie kombinowac. | jest naprawde cudnie.

MARIUSZ: Dokfadnie tak. A powiedz jeszcze, takie proste pytanie, jak sta¢ sie rentierem, czyli taka
osobg, o ktérej mowitas na poczatku, czyli tak naprawde nie musi juz pracowac, tak? Bo juz te nadwyzki
finansowe, ten cash flow jest na tyle duzy, na tyle dodatni, ze nie musi juz pracowac, czyli nie musi
poswiecac czasu na szukanie nieruchomosci, na wynajmowanie, na kontakty z tymi osobami na najem
krotkoterminowy. Zatézmy, ze ta osoba ma juz tyle nieruchomosci, no ze nie musi juz poswiecac

swojego czasu, ale jak to sie robi tak naprawde, zeby nie poswiecac¢ swojego czasu?

MARTA: Wiesz co, trzeba mie¢ na to plan. Wspomniany Stawek Muturi, ktérego w ogoéle serdecznie
pozdrawiam, z ktérym tez nagrywatam wywiad do mojego podcastu, jemu to chyba zajeto dwanascie
lat, z tego, co pamietam, budowanie wiasnie tego portfolio swoich nieruchomosci, tak zeby po prostu
moc zrezygnowac totalnie z pracy. Mysle, ze pewnie mozna to zrobic tez i krocej, ale to nie przychodzi
jak pstrykniecie. Ja wiem, ze dzisiaj zwlaszcza miodzi to chcieliby mie¢ wszystko juz, natomiast to

wymaga pewnej strategii przemyslanych i konsekwentnych dziatah.

Wiesz, nawet jezeli zaczynasz od zera, no z jakim$ minimalnym, nie wiem, masz zatézmy tam piec
tysiecy ztotych i wchodzisz w podnajem, i zaczynasz co$ robi¢, to musisz mie¢ strategie ile tych
podnajmoéw, jaki musisz mie¢ cash flow i co najwazniejsze, nie mozesz przejada¢ w catosci tych
pieniedzy, tak? W pewnym momencie musisz te $rodki reinwestowac¢, musisz mieé¢ na to plan, po prostu,

zeby méc doprowadzi¢ sie, ze tak powiem, do takiego momentu, w ktérym faktycznie jestes rentierem.

MARIUSZ: Okej. Ale no dobra, rozumiem, ale tu chodzi mi moze tak bardziej technicznie o co$ takiego,
to chyba tez powiedziatas troche o tym na poczatku, bo inwestujgc w nieruchomosci na wynajem, no to
nadal trzeba poswieca¢ swdj czas i obstugiwaé te nieruchomosci. Czy to jest stosowana szeroko
praktyka, ze rzeczywiscie zgtaszamy sie do takiej firmy, ktora zajmuje sie kompleksowo obstugg takiego
mieszkania, szuka najemcow, naprawia je, konserwuje, a do nas sptywa tylko przelew? Czy to jest taka

strategia, ktorg sie w Polsce wykorzystuje?
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MARTA: Wiesz co, oczywiscie, ze tak. No przeciez wtasnie wspomniany Stawek ma takg firme, ktéra
zarzgdza juz chyba piecioma tysigcami czy ilus tam tysigcami mieszkan, wiec jest to jak najbardziej
mozliwe. Ja sama mam tez takich klientéw, ktérym po prostu regularnie obstuguje wynajmy. Po prostu
znajduje najemce, konczy sie najem, znajduje nastepnego. Wiec naprawde nie trzeba sie tym
zajmowac. Natomiast, jezeli faktycznie chcesz miec taki plan rentierski i na przyktad masz wyobrazenie,
no ze chcesz zarabiaé, nie wiem, dziesieé tysiecy, no to musisz sie zastanowic ile tych nieruchomosci
musisz mie¢. | jezeli masz totalne zero i zaczynasz od najmu, no to pewnie musisz najpierw wiozy¢

swojg prace, zeby moc pozniej to rozwingg.

No na przyktadzie tego Stawka, bo tak mi akurat teraz przychodzi do gtowy, to on zrobit tak, ze on miat
swojg jakas tam pule nieruchomosci w pewnym momencie. Stwierdzit, ze zarzadzanie tym zajmuje zbyt
duzo czasu to zorganizowat firme, ktéra zaczeta zarzgdzaé jego nieruchomosciami i zaczeta pozyskiwaé
klientéw, ktérym zarzadzata nieruchomosciami. | w tym momencie jakas tam czes$¢ tych mieszkan to
jest jego, pewnie niewielki procent w stosunku do ilosci mieszkan, jakimi oni zarzgdzajg w catej Polsce,
wiec na przyktad to jest taka droga do tego. Jedna z, ale to jest ta aktywna droga, bo najpierw musiat to
wszystko zbudowac, zorganizowac, zbudowac zespot, wiesz, no wytyczy¢ jakies standardy pracowania

tej firmy i tak dalej.

To jest normalny biznes, zrobienie takiej firmy, kiéra zarzgdza najmami, tak? Kto$ musi tam media
rozlicza¢ tych wszystkich lokatoréw, nie wiem, musi by¢ kto$, kto robi naprawy i tak dalej, i tak dale;.
Wiec jezeli tego nie chcesz robi¢, bo na przyktad caty czas pracujesz na swoim etacie, to zdecydowanie
lepiej jest skorzystac z takiej firmy, ktéra ma w tym doswiadczenie i po prostu to robi. Oczywiscie musisz
wtedy zaptaci¢ za takg ustuge i by¢ moze wtedy troszke dtuzej ci zejdzie zbieranie pieniedzy na zakup
kolejnej nieruchomosci do twojego portfela rentierskiego na emeryture, ale moze bedzie ci sie to bardziej

optacaé niz rzuci¢ prace, ktérg bardzo lubisz i zarabiasz dobre pienigdze.
MARIUSZ: Okej, czyli tak jak moéwisz, trzeba sobie wszystko przeliczy¢.

MARTA: Tak, moim zdaniem to sg bardzo indywidualne rzeczy. Naprawde trzeba sobie zadaé kilka

kluczowych pytan i samemu na nie odpowiedzie¢.
MARIUSZ: Co chce w zyciu robi¢ i zaczg¢ to robi¢.
MARTA: Tak.

MARIUSZ: | ile zarabia¢ pieniedzy jako ten rentier.

MARTA: Tak, no najpierw w ogole, jezeli nieruchomosci, to trzeba sobie zada¢ pytanie, ale co w tych
nieruchomosciach. Bo naprawde nieruchomosci to jest bardzo szeroka branza. Mozesz budowac,
mozesz wynajmowaé, mozesz podnajmowac, mozesz flipowaé, mozesz, nie wiem, zajmowac sie
ustugami, naprawde réznymi ustugami dla tego rynku, niekoniecznie kupowac, ale mozesz witasnie

posredniczy¢, mozesz, nie wiem, by¢ takg osobg nadzorujgcg remonty, jezeli na przyktad sie na tym
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znasz, nie wiem, moze jestes jakim$ budowlancem z zawodu i potrafisz nadzorowa¢ réznego rodzaju
wydarzenia budowlane, no to mozesz by¢ takg osobg, ktéra zarabia na tym, na takich projektach,
kontrolujgc komus.

Architekci to bardzo czesto robig, nie? Ze projektujg, pozniej tez nadzorujg caty proces remontowy.
Naprawde tych ustug jest ogrom wokét tej branzy, poniewaz nieruchomosci sg dosy¢ drogie po prostu
najzwyczajniej w swiecie, to ten wachlarz ustug zwigzanych z obstugg tych nieruchomosci tez jest dosyc¢

lukratywny, wiec mozna tez w ten sposdb zarabiac.

MARIUSZ: Tak, czyli do wyboru, do koloru.

MARTA: Tak.

MARIUSZ: Jest naprawde duzo, jest z czego wybierac.

MARTA: Zdecydowanie. Jest naprawde bardzo szeroki wachlarz mozliwosci.

MARIUSZ: Marta, juz tak zblizamy sie powoli do konca, to czy jeste$ w stanie powiedzie¢, wymieni¢ na
przyktad jedng, dwie albo trzy osoby, ktére inspirujg cie do dziatania? | mogg to by¢ blogerzy,

podcasterzy, autorzy ksigzek, jakies inne osoby z Polski, zza granicy. Masz takie osoby?

MARTA: Stuchaj, jasne, ze tak. Najbardziej inspiruje mnie do dziatania moja wspélniczka Marta Smith.
To jest kobieta, dla ktérej niemozliwe nie istnieje. | to naprawde nie istnieje. To caty czas to, zanim w

ogole jeszcze dobrze przemyslimy, ona juz to robi.
MARIUSZ: Dwa kroki do przodu.

MARTA: Tak, jest niesamowita. To mnie bardzo motywuje, bo ja czesto musze za nig nadganiac.
Troche wiecej czasu potrzebuje na przemyslenie. Wiec naprawde, jezeli chcesz cos robic¢, ja w ogdle
uwazam, ze wiesz, nie ma czegos$ takiego, jak jakas super zewnetrzna motywacja. Motywacje musisz
mie¢ w sobie. Ty musisz po prostu chcie¢ co$ zrobi€. | tyle. Koniec, kropka. Jezeli nie chcesz, jezeli
moéwisz mi, ze chcesz co$ zrobic, ale potrzebujesz motywacji, to znaczy, ze nie chcesz tego robi¢. Po
prostu. To musi by¢ co$, co cie tam wewnetrznie zapala samo z siebie, bo po prostu kreci cie ten temat

i to po prostu jest najlepsza motywacja.

Natomiast druga motywacja to jest faktycznie dobrze znalez¢ sobie partnera w biznesie albo takiego
sparring partnera, jak to sie mowi teraz fadnie, albo kogos, kto faktycznie bedzie z tobg w spoétce czy
jakos$ wspdlnie bedziecie robi¢, kto uzupetnia cie kompetencyjnie i w jakis sposéb motywuje do dziatania
i faktycznie mi sie super wspotpracuje z Martg, bo Marta zupetnie ma inne kompetencje niz moje. Mamy
tez zupetnie inne temperamenty, inne charaktery i mysle, Zze ja czasem jej sie pomagam wyciszy¢, a
ona mnie czasem pobudza do wiekszego dziatania, takze sie super uzupetniamy, takze obecnie

najbardziej...
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MARIUSZ: Przeciwienstwa sie przyciggaja.

MARTA: Najbardziej naprawde inspiruje mnie Marta w biznesie. | motywuje do dziatania. Natomiast z
takich osob, ktére lubie sobie obserwowac, zatbzmy juz takich bardziej ze $wiata online, bardzo lubie
obserwowac¢ Marcina Osmana, bo on jest takim freakiem. Totalnie nie jest z branzy i wydaje ksigzki, ale
lubie ludzi, ktérzy robig cos$ z duzym sukcesem, ale robig tak jakby na przekdr wszystkiemu. Bo on sobie

wymyslit, ze on bedzie wydawac ksigzki i nie bedzie ich w Empikach.

On sobie wymyslit, ze on bedzie wydawac ksigzki i w ogéle nie pdjdzie do zadnej sieci, takiej ksiegarni
i tak dalej. | on sprzedaje naprawde duzo tych ksigzek. | wydaje, ma w ogole jakie$ tam wytgcznosci,
potrafi wykupi¢ cate naktady jakiej$ ksigzki ze wszystkich ksiegarni, jezeli stwierdzi, ze to jest dobra
ksigzka i sprzedaje u siebie za dwa razy wyzszg cene. No jest po prostu mistrzem. Lubie go za to
obserwowac. Niektorzy ludzie méwig, ze go lubig, inni go nie lubig, ale ja uwazam, Ze robi niesamowitg

robote w tej swojej branzy wydawniczej. Cos, czego wczesniej nikt nie zrobit.

On to po prostu wziat stary jak swiat biznes i zrobit go inaczej, naprawde fajnie jest obserwowaé. Kogo
jeszcze lubie obserwowac? Tak mysle teraz z takiego $wiata moze nieruchomosci faktycznie lubie
stucha¢ Stawka Muturi, o ktérym wspominaliSmy, bo on ma bardzo takie podobne do mnie podejscie do
zycia, na zasadzie troche takiego slow life i w ogoéle ciesz sie tym, co robisz, ciesz sie droga, a nie
zazynaj sie po prostu. | ja tez uwazam, ze trzeba w zyciu robi¢ rzeczy, ktére sie lubi, ktére cie inspiruja,
ktore sie kocha i ktore ci sprawiajg po prostu frajde w trakcie robienia i tak naprawde ostatnio sobie
uswiadomitam jedng taka rzecz, to taka moja jedna z gtebszych refleksji, uwaga, sie teraz podziele na
koniec, ze tak naprawde w zyciu nie chodzi o ten cel. Tu nie chodzi o ten milion przystowiowy, ze ty go

chcesz dostac, bo jak bedziesz mie¢ ten milion, to zaraz sobie pomyslisz, no dobra, to co dalej?
MARIUSZ: No wiasnie.

MARTA: Wiesz, ktos mysli sobie, chce mie¢ dom, no i ma ten dom. | co? | co dalej? Juz nic? No
teoretycznie, jezeli to jest twoje najwieksze marzenie, twdj najwiekszy cel, to osiggajac ten cel, ten milion
czy ten dom, czy ten samochdd, czy co$ tam, powinienes by¢ juz usatysfakcjonowany, usigsc, wiesz,
na laurach spoczac i sie cieszy¢ tym, ze ty masz, no to byt twoj cel, kurcze, ciesz sie, ze ty masz. Po

cholere dazysz do nastepnego?

MARIUSZ: Bo wszyscy dgzymy do szczescia tak naprawde, a dom czy samochdéd to nie jest to

szczescie.

MARTA: No, ale juz osiggnates to szczescie. Juz mowisz, osiggnates cel. No to juz tak abstrahujac, czy
to jest wiesz, nie chce tutaj kategoryzowac, ktére cele, marzenia, sg lepsze czy gorsze, tylko chodzi o

to, ze tak naprawde w zyciu nie chodzi o ten cel, chodzi wtasnie o tg droge. Najwazniejsza jest ta droga.

MARIUSZ: No doktadnie, zeby czerpa¢ radosc¢ z tej drogi.
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MARTA: Tak naprawde my sie nie cieszymy tym, ze juz co$ zdobedziemy. My sie cieszymy tym, ze w
jakis sposéb do tego dotarlismy, nie? | ja teraz tez odbieram niedlugo swoj samochdd, dzisiaj doktadnie
jade odebra¢ méj samochdd i w sumie nigdy wczesniej nie kupowatam auta z salonu, bedzie to moje
pierwsze auto z salonu, wiec mam takg satysfakcje. Tak naprawde nie mam satysfakcji z tego, ze to
bedzie auto, tylko mam takg satysfakcje, ze sama sobie na to zapracowatam. Sta¢ mnie. To jest to. |
wiem dokfadnie, co zrobitam, tak? | mam. To jest satysfakcja tak naprawde nie z tego auta, tylko z tej

drogi, ktérg przesztam, ktéra mnie doprowadzita do tego momentu, ze dzisiaj jade po kluczyki.
MARIUSZ: To teraz poprzeczka wyzej, moze jacht albo samolot i potem cieszy¢ sie droga.
MARTA: Nie, raczej nie.

MARIUSZ: Ktora cie doprowadzi.

MARTA: Jachty i samoloty sg fajne, no ale je mozna wypozyczaé. Po co je kupowac¢? Szkoda kasy.
Szkoda kasy. Na auta tak naprawde tez szkoda kasy. Tak wiesz, ja mam inwestorskie myslenie. Jak
mysle ile na tym aucie strace, to w ogble mnie to nie pociesza. Jak dzisiaj wyjade z tego salonu, to juz
jestem stratna, ale chodzi o to, ze to jest takie narzedzie, ktére faktycznie na co dzien potrzebuje. A
samolot czy jacht, no ilez ty bedziesz na tym jachcie siedzie¢? No chyba, ze bym sie zdecydowata, nie
wiem, ale az tak nie mam, ale no rozumiem osoby, ktére chcg mieszkac na jachcie i po prostu zmieniajg
zupetnie swoje zycie, to jest co innego. Ale jezeli ty chcesz mie¢ tak wiesz, od czasu do czasu, to

naprawde mozna wypozyczyc.

MARIUSZ: No wiasnie. Moze to tez tak jest, ze osoby kupujg te jachty i samoloty, bo ciggle im czego$

brakuje, tego szczescia. Ale nie wiem, zobaczymy, moze kiedys, w przysziosci. A powiedz...
MARTA: Wiesz, jak ktos ma takie nadwyzki, to moze sobie tam lokowaé¢, nie?

MARIUSZ: Tak, doktadnie. No dobra Marta, powiedz moze juz na sam koniec, gdzie mozna cie znalez¢

w Internecie, jezeli kto$ chciatby sie z tobg skontaktowaé, to co musi zrobic¢?

MARTA: No jest kilka miejsc. Jezeli zainteresowat cie temat nieruchomosci, to bardzo gorgco polecam
ci m¢j podcast Ruszamy Nieruchomosci, ktéry znajdziesz na wszystkich jakich$ tam podcastowych
platformach. Druga rzecz, razem wiasnie ze wspominang juz kilka razy, kilkakrotnie Marta Smith, mamy
taki projekt, ktéry sie nazywa dwiemarty.pl. Jak wejdziecie, to tam jest mnostwo réznych naszych

wpiséw, blogow, filmikow. Mamy kanat na YouTube tez, Dwie Marty.

Oczywiscie, no jak i na Facebooku i tak dalej, wiec roznych mnéstwo porad takich nieruchomosciowych
tam réwniez udzielamy. Sg tam réwniez jakie$ tam nasze szkolenia, kursy, ale duzo rzeczy robimy
bezptatnie, jakich$ webinaréw, takze zapraszamy. Jezeli chcesz zbadac¢ temat, no to tam duzo wiedzy.
No i jeszcze mam swojg agencje tez nieruchomosci, ktora sie tez nazywa Ruszamy Nieruchomosci
Agencja, natomiast raczej obstuguje rynek trojmiejski. Jezeli masz co$ na sprzedaz i nie masz czasu

sie tym zajggé, to polecam sie.
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MARIUSZ: A dlaczego, jeszcze tak teraz mi przyszto do glowy takie pytanie, dlaczego trafiacie tylko do

kobiet? Czy kobieca strona...

MARTA: Nie, mamy bardzo duzo klientéw meskich, ze tak powiem, mezczyzn. Nawet teraz zrobiliSmy
wiasnie kurs o wspomnianym flipowaniu z naszym kursantem, ktory brat udziat w pierwszej chyba edycji
,Pani na wlosciach”, z Grzegorzem, ktory wiasnie poszedt bardzo mocno w tg strategie. Od tamtego
czasu zrobit juz dziewie¢ flipéw. Teraz robi chyba trzy czy cztery remonty, takie symultaniczne. We
wtorek z nim rozmawiatam to moéwit, ze kupuje kolejne mieszkanie, takze naprawde sie mega rozwinat.
Takze jest dowodem na to, ze mezczyzni tez z nami wspotpracujg, natomiast faktycznie ,Kobieca strone
inwestowania” otworzyliSmy takg grupe z myslg o kobietach, ktére wstydza sie na réznych grupach

inwestycyjnych odzywac, bo jest tam dosy¢ duzo testosteronu i réznie to wychodzi.

| wiemy tez, bo same jestesSmy kobietami, ze kobiety po prostu lubig czué sie bezpiecznie w swoim
gronie gdzies$ tam, zwtaszcza jezeli nie sg pewne w jakim$ temacie. Wiec stwierdzitySmy, ze chcemy
stworzyc takg przestrzen dla kobiet, ktéra pozwoli im sie wspiera¢ w tych dziataniach i dlatego powstata
grupa ,Kobieca strona inwestowania” na Facebooku i tam faktycznie nie wpuszczamy mezczyzn. Tam
wpuszczamy same kobietki i jest tam juz, nie wiem, z siedem czy osiem tysiecy tych babek, takze jest
naprawde duzo i wiele z nich to sg naprawde niesamowite inwestorki, takze bardzo duzo, bardzo fajnie

sie dziewczyny wspierajq.

Mamy tam bardzo fajng atmosfere, takze zapraszamy do uczestnictwa wszystkie panie. A drodzy
panowie mozecie nas na stronie profilu obserwowaé. Tez duzo réznych rzeczy dajemy takich twardych,
takich, ktére faceci lubig. Konkretow. Ostatnio robitySmy taki webinar na temat, jak wtasnie pozyskac¢
inwestora w kontekscie tego, jak nie mam kapitatu. No to naprawde zesSmy tam daty same mieso i same
bytySmy dumne, kurcze, naprawde dobry webinar. Takze mnéstwo tez bylo tam pandéw na tym

webinarze i tez pisali, ze byto super, takze mozna.

MARIUSZ: No dobra, okej, super. Ja chyba dostatem maila tez z tym webinarem albo z linkiem do tego

webinaru, bo nie ogladatem. WystaliScie linka do tego webinaru czy nie?

MARTA: Tak, tak. Jezeli jeste$ na naszej liscie mailingowej, to dostates na pewno. Robitysmy ten
webinar i to naprawde byt dobry webinar, wiem, ze to moze tak gtupio zabrzmi, bo sama o sobie méwig,
ale wiesz, czasami jest tak, ze cos zrobisz i tak czujesz, no okej, nie? A czasami tak cos zrobisz i myslisz
kurcze, no to byto dobre. To byto dobre. Ja mysle, ze jak kto$ szuka inwestoréw, to moze siegna¢ do
archiwum tego webinaru. Jest dostepne w naszym sklepie, bo tam duzo podzielitySmy sie ré6znymi
naprawde metodami na to, jak z tymi ludzmi rozmawiaé, jak pozyskiwac¢ i tak dalej, takze duzo fajnych

pytan tez bylo na czacie, wiec odpowiadatySmy w miedzyczasie, takze polecam.

MARIUSZ: Okej, no to podlinkuje do webinaru w notatkach do tego odcinka. No i co? No i chyba
konczymy, takze Marta, bardzo ci dziekuje za podzielenie sie wiedzg. Bardzo ci dziekuje za twoj czas.
Mam nadzieje, ze pare os6b udato sie zainspirowa¢ do dziatalnosci w nieruchomosciach. No i

zobaczymy. Bgdzmy w kontakcie.
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MARTA: Ja tobie réwniez dziekuje, a jeszcze, jezeli moge miec ostatnie ogtoszenie do naszych, do

twoich stuchaczy tak naprawde.

MARIUSZ: No pewnie.

MARTA: Jezeli uwazasz, ze ten podcast jest taki sensowny i wartosciowy, to go udostepnij i poméz
tutaj autorowi tej audycji superowej rozpowszechni¢ wiedze o tym podcascie, bo nie ma lepszego
wynagrodzenia, wiem, bo sama jestem autorem podcastu, jak to, jak nasi stuchacze gdzies tam
udostepniajg i polecajg, pisze komentarze, nie wiem, opinie gdzies tam w jakich$ réoznych serwisach.
To naprawde dodaje skrzydel, takze jezeli chcecie autorowi podcastu doda¢ skrzydet, juz nawet nie
tylko tego, ale w ogole, jezeli macie podcasty ulubione, to naprawde piszcie. Piszcie do nich,
komentujcie, udostepniajcie, bo to jest najlepsza nagroda dla nas, podcasteréw. | mysle, ze chyba sie

z tym zgodzisz.

MARIUSZ: Tak, ja tez szczerze mowigc, jezeli podcast mi sie podoba, to staram sie napisac po jakims
czasie opinie gdzies w iTunes albo gdzies indziej, zeby no jednak autor widziat, ze robi fajng robote i ze

warto opiniowac.

MARTA: Tak, takze my, podcasterzy, to po prostu cos$ robimy, puszczamy, wy nas stuchacie, wiec
macie takie poczucie, ze po prostu, no stuchacie nas, ze nas znacie i tak dalej, a my tak naprawde
puszczamy to w eter i nie wiemy, czy ktos stucha, czy ktos nie stucha. No niby tam jakies statystyki sg,
ale to jest takie wszystko jakies tam takie, ale jak kto$ ci co$ napisze, to zawsze jest fajne, takze

udostepniajcie, piszcie mite komentarze. Bedzie nam wszystkim bardzo mito wtedy.

MARIUSZ: Dokfadnie. No dobra Marta, to co, no to czes$¢, trzymaj sie i do ustyszenia.

MARTA: Dzieki. Czes¢, trzymaj sie.
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